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Por que
Invertir

en vivienda
asistida?

El Mercado Casa Club

una inversion
mtehgente




ESTA SOCIEDAD CAMBIANTE Y EN
CRECIMIENTO NOS DA LA OPORTUNIDAD
DE HACER UNA INVERSION SEGURA'Y
ADQUIRIR UNA RENTABILIDAD
CONSTANTE.

»



UNA SOCIEDAD
CAMBIANTE

Nuestro pais esta atravesando un proceso de
envejecimiento paulatino

En Colombia, la poblacién mayor de 60 afios no solo sera la
que mas crecera en las proximas décadas, sino que lo
hara a un ritmo acelerado.
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Y CLARAMENTE
VEMOS EL CAMBIO
EN LA PIRAMIDE
DEMOGRAFICA

Mientras que en otros paises como los europeos, han
tenido casi 100 afios para preparase y adaptar sus
servicios de salud y cuidado, en Colombia tomara sélo 30
afos para que este grupo etario se duplique.

iY no estamos listos!
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MEDELLIN
MAS RAPIDA
QUE LAS OTRAS

El proceso de envejecimiento ocurre
a un ritmo diferente en cada ciudad.
En Medellin lideramos este proceso.

Ciudades principales

» MEDELLIN
» BOGOTA

» BARRANQUILLA

40% =

35% =

30% =

25% =

20% =

15% =

10% =

5%

Proporcién de la poblacién de 60 afios o mas frente al total
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UNA POBLACION
QUE REQUIERE
CUIDADO

El envejecimiento de la poblacién proviene, entre otros, del
incremento en la expectativa de vida.

Y en la medida en la que crece nuestra expectativa de vida, incrementa
también la necesidad de cuidado.

»



ES I:)O R ESO BENEFICIOS PARA EL INVERSIONISTA
QUE QUEREMOS R,

» Rentabilidad constante.
S E R E L CA M B I O »” i{ng:;eslz)i Sajivos riguﬁares.

» Valorizacion.

Las viviendas asistidas estan disefiadas para cubrir
necesidades fisicas, emocionales y sociales de la poblacion

BENEFICIOS PARA EL USUARIO

del adulto mayor. Entre sus caracteristicas principales

se encuentran: * Q
» Sistemas de accesibilidad universal tales como rampas,

pasillos y ascensores amplios, barras de apoyo, bafos

adaptados, sistemas de comunicaciéon de emergencia, Seguir siendo valiosos

entre otros.

Compartir lo que sabemos

» Servicios de salud y cuidado con personal de enfermeria y CASACLUB

servicios de apoyo emocional y psicologico. nace para ofrecer a los adultos

» Ayuda con las actividades diarias como aseo, vestimenta y mayores ayuda con sus labores
cotidianas en un espacio hogareno

Vivir seguros

alimentacion. Calidad de vida

y asequible, con personal
preparado en el area de salud para
comunes para fomentar la socializacion. darles los cuidados necesarios. Rodearse de amigos

» Actividades recreativas como talleres y cursos, en espacios




=N
(PO

» El mercado es creciente y existe la demanda.
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» No es posible otorgar cuidado 24/7 con
una sola persona.

» Los empleados domésticos o enfermeras
en casa no brindan una soluciéon completa
ni estan entrenados para el cuidado que
ellos requieren.

» Hay mucha frustracién en familias que no
saben que hacer.

» Con la interaccion social ayudariamos a
combatir la soledad y sus consecuencias
negativas para la salud.

»

=L ADULTO MAYOR?

»



El Mercado

Por qué ; Casa Club
Invertir 3 una inversion
en vivienda " inteligente

asistida?




CUANDO ESTUDIAMOS
LA OFERTA,
ENCONTRAMOS QUE

hay una oferta limitada de servicios
profesionales para la clase media alta.

» Hay méas de 300 residencias en la ciudad.
La mayoria con infraestructura poco profesional.

» Los proyectos nuevos con enfoque institucional
estan enfocados en los estratos altos.




CASA CLUB NACE
PARA CUBRIR UN
MERCADO
DESATENDIDO
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@ Comparativo Casa Club
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Media Alta

Nivel de Dependencia

&% Seniors Club es un proyecto para adultos 100% independientes. El valor mas bajo es por arriendo de apartamento y no incluye servicios de vivienda asistida.
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PARA LOGRARLO,
DEBIAMOS ESTAR EN

UN LUGAR DONDE:

N : .
A< Estuvieran cerca a su casa de toda la vida.
P ) .

X Fueran parte de la vida del barrio.

A . o
A Estuvieran cerca de sus hijos.

»

AR Pudieran ver pajaros desde su habitacién

Todo esto sin renunciar a nuestro ideal!
Queriamos estar al alcance de LA CLASE MEDIA




PORQUE QUERIAMOS
LEGARLE A A =
MAS GENTE y - ©

100.612
11.39%
293580

254786
2884%
3323%

N8797
1 13.45%

19.7%

De nuestras viviendas
son clase media

%TOTAL DE VIVIENDAS
» EN MEDELLIN SEGUN
EL ESTRATO SOCIAL.

»



FUE ASI COMO BUSCAMOS
UNA UBICACION ALTAMENTE
POBLADA DONDE HABITARA
NUESTRA CLASE MEDIA

Y +123.000

Habitantes en area de influencia
Laureles /Estadio/Conquistadores.

MM +20.600

Mayores de 70 afos.

/ﬂ\ +41.300

Viviendas, de las cuales 25,784
son estrato 5.

60%
Viviendas propias, totalmente
pagadas.

CASACLUB
123185

IMVC 70.38

El segundo mas
alto de la ciudad.

197593

111111

aaaaaaa
96142

Entre mayor sea el IMCV, maés alta es la calidad de vida de la comuna.

Poblaciéon por comuna y corregimiento.
*IMCV: Indice multidimensional de condiciones de vida

»



UN BARRIO DONDE LA
POBLACION DE MAYORES
CRECE A PASOS
AGIGANTADOS

El 25% de la poblacion es mayor de 65 anos!

PROPORCION POBLACION DE MAS DE 65 ANOS
2016 2017 2018 2019 2020

TOTAL TOTAL

MEDELLIN

TOTAL
MEDELLIN

TOTAL
MEDELLIN

TOTAL
MEDELLIN

30
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Y ENCONTRAMOS
EL LUGAR

PERFECTO S
PARA HACERLO

C‘”"'Erra aﬂ

Robledo

Los Colores

Cuarta Brigada

Floresta

Unidad
Deportiva
Atanasio

Girardn

Florida
Mueva
C-F.IHE San JLI'ﬂI'I

Carlos E. Restrepo

» CONECTIVIDAD Y
TRANQUILIDAD

Suramericana
Suramericana

3
b
A

Maranjal

La Ameérica
Calla San Jug
il

Cisneros

237 i

San
Joaquin

Estaciones

a%¢=n Laureles

La Candelaria

e

San
= Antonio

METRO

L] 2l Las
RIO MEDELLIN La Castellana '13 Acacias Conguistadores
3
Calle 33
LIMITE BARRIO Calle 33
L ]
CALLES PRINCIPALES Belén Guayabal

Exposiciones

»



DA

Creamos un modelo hecho a la medida de nuestra ciudad, de sus valores y su cultura, que nadie mas ha ofrecido en nuestra sociedad.
Unimos nuestro conocimiento local e internacional del segmento de adulto mayor.

RA SOLUCIONA

UNO PUNTO SEIS  —

Desarrollador inmobiliario

‘/// = (!
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RLO MMM NOS JUNTAMOS

LOS EXP
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—RTOS

Opus +  Bancavalor

Arquitectos y Urbanistas Gestores de inversién inmobiliaria

..Pero no nos contentamos con sé|o estar en e| |ugar indicado en e| momento indicado...

»



CASACLUB




Casa Club

una inversion
inteligente

Por que El Mercado
Invertir
en vivienda

asistida?



CASACLUB

UN CENTRO DE
CONOCIMIENTO
Y EXPERIENCIAS
DE GENTE QUE
HA VIVIDO MAS.



AMBIENTE DE HOGAR PLACERES COTIDIANOS DISFRUTAR DEL EXTERIOR RESPETAR AL INDIVIDUO

Ofrecemos un ambiente Respetamos el ritmo de Espacios para Y también la
calido cada persona compartir privacidad

CALID

=/ M

»



ALIMENTACION ALOJAMIENTO CUIDADOS BASICOS ESPACIOS COMUNES

AMOR'Y CUIDADO »

»



DIRIGIDO ESPECIALMENTE A

ADULTOS MAYORES INDEPENDIENTES
O CON DEPENDENCIAS BASICAS

QUE SUS INTERESES SEAN

Tener un estilo de vida tranquilo
Contar con compafiia constante
Ser independiente
Tener espacios para la lectura y para la actividad fisica
Ser parte de un lugar hogareio y acogedor
Estar tranquilo sabiendo que tiene seguridad
Contar con cuidados basicos
Vivir en comunidad y por lo tanto, obtener bienestar y recreacion.

CON UNA UBICACION EN

Barrios tranquilos, seguros, con acceso a parques o zonas verdes
Cercania a cafés, comercio, gastronomia y centros de salud.

—DAD 65+

»



HICIMOS MUY BIEN LOS
CALCULOS!

NUESTRO PUBLICO OBJETIVO SE
GASTAMAS O MENOS LO SIGUIENTE:

1. Generalmente vivien en una casa que vale

aproximadamente S850M™
2. Pagan una empleada + prestaciones $2'184.000
3. Pagan predial (Mes) S 325.000
4. Pagan administracién (algunos) S 500000
5. Pagan servicios publicos S 500000
6. Gastan en alimentacidn S 1500000
/. Gastan en mantenimiento S 200000
8.Pagan TV e internet S 150.000

Se gastan al mes $ 5359000

Y no estamos sumando el costo de oportunidad

Corrimos el modelo en
CASA CLUB
con una tarifa de
6.5 Millones* a hoy
y nos di6 MUY
interesante

“Costo de oportunidad: Si vende la casa
podria invertirlos con un rendimiento
mensual en caja de 0,65%
O..por qué no, invertirlos en

CASA CLUB al 092%

»



Y ENTONCES FUE COMO
ENCONTRAMOS UNA GRAN
OPORTUNIDAD PARA..

- -“'-H,..'_'!- I}
__*-f-J*'L

» Posicionarnos como residencias
asequibles para el adulto mayor.

W Solucionar el acceso a la atencion de
calidad para la clase media.

» Hacer un modelo escalable:
Lotes pequenos entre 350 y 500 m2
con alta cobertura. Facil para crecer.

» Una demanda en constante crecimiento.
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Lavanderia Nivel 18

Terraza / Piscina + Jacuzzi + Solarium + Sauna + Turco Nivel 17

8 Habitaciones Premium Nivel 15y 16

— Nivel 14

DISTRIBUCION
POR NIVELW 58 Habitaciones Tipo

— Nivel 5 ——

9 Habitaciones de cuidado especial + Enfermeria Nivel 3y 4

Cocina + Comedor Nivel| 2

Recepcion + Café Nivel 1

Semisdtano




PLANIMETRIA PLANTAS POR NIVEL

» NIVEL 1 » NIVEL 2

Recepcion + Café Cocina + Comedor

A
CASACLUB X



PLANIMETRIA PLANTAS POR NIVEL

» NIVELES 3y 4 » NIVELES 5 AL 14

9 Habitaciones de cuidado especial + Enfermeria 58 Habitaciones Tipo

A
CASACLUB X



PLANIMETRIA PLANTAS POR NIVEL

» NIVELES 15y 16 » NIVELES 17y 18

8 Habitaciones Premium Terraza / Piscina + Jacuzzi + Solarium + Sauna + Turco + Lavanderia

A
CASACLUB X



PLANIMETRIA TIPOLOGIA HABITACIONES

» TIPO A » TIPOB
Niveles 3y 4 / Hab. Cuidado especial / 9 Unidades Niveles 5 al 14 / Hab. Tipo / 58 Unidades

HABITACION

PAS
CASACLUB X



PLANIMETRIA TIPOLOGIA HABITACIONES

» TIPO C
Niveles 15 y 16 / Hab. Premium / 8 Unidades

PAS
CASACLUB X



Modelo de

negocio

Por que El Mercado
Invertir

en vivienda

asistida?




HOY Q
INVITA
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A UN MODELO
DE INVERSION
ASOCIATIVO

Para construir 75 habitaciones

INVIERTES y adquieres derechos fiduciarios

Mientras el OPERADOR comercializa
y administra tu inversion

Esta se valoriza y a su vez obtienes
ingresos constantes beneficiAndote de
una RENTA colectiva

»



UNMODELO
DE RENTA

» Donde esperamos una Rentabilidad (TIR) del
18.0% EA*

L » 33% de Valorizacion
67% de Cash on Cash

» “Cash on cash” del 0.92% mensual estabilizado
» Valorizacion estimada anual promedio 5,8%

» Costo estimado de 32.500Mill

[nversidon

N
N
o
o~

Nl

2035

2036

2024

2025

2026

Renta en estabilizacién Renta estabilizada

*Venta de derechos fiduciarios al costo

Salida

»
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»

Empresa del sector salud con mas de 10 afios de experiencia enfocada en el cuidado
y acompafiamiento de adultos mayores desde sus hogares o sitios de interés.

ser&estar

IPS habilitada

en servicios de

enfermeria.

Mas de 50

mil usuarios
atendidos.

Procesos de Servicios desde

seleccidon de el 2013

talento humano
con calidad.

»
»
»
»
»

»
»
»

»
»

SERVICIOS

Higiene y servicios basicos.
Actividades ludicas dirigidas.
Actividades fisicas dirigidas.

Acompafiamiento a citas médicas.

Gestion para citas médicas y
procedimientos.

Fisioterapia y nutricion.
Psicoterapia.

Toma de signos vitales.
Suministro de medicamentos.

Asesoria nutricional.

»
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PARA GENTE
QUE HAVIVIDO

MAS.

CASACLUB




